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Predmét ocenéni:

Stanoveni obvyklé ceny druzstevniho podilu spojeného s uzivanim bytové jednotky ¢. 1045/4, k niz
nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 586/15720 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1045 a
pozemku parc. €. 644 v obci Nové Mésto pod Smrkem, okres Liberec, katastralni izemi Nové Mésto
pod Smrkem na listu vlastnictvi ¢. 1143,1142.

Vlastnické pravo:
Okresni stavebni bytové druzstvo, Kamenicka 1213, Liberec VI-Rochlice, 46006 Liberec
Popis zkoumané nemovitosti:

Oceilovana bytova jednotka je umisténa v typovém panelovém bytovém domé. Stavba mé 6
nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu neni ptida a neméa vybudované podkrovi.
Objekt je panelové konstrukce, zdklady mé Zelezobetonové izolované, stropy jsou zZelezobetonové
montované, stiecha je rovnd, krytinu tvofi ziviéna lepenka a klempitské prvky jsou pozinkované.
PIast’ je zateplen polystyrenem. Spolecnymi ¢astmi domu jsou vstupni prostor, schodisté. Objekt byl
dle RUIAN postaven v roce 1990. V minulosti prosel rekonstrukci a je bez vad, stav lze
charakterizovat jako dobry.

Ocenovana jednotka je v druzstevnim vlastnictvi. Nachazi se v 2. podlazi. Dispozice jednotky je
2+1, bez balkonu a lodZie, o vyméfe podlahové plochy 56,32 m? K bytu nédlezi sklep o vyméie
2,28 m?. Predpoklada se, bytové jadro je umakartové. Okna jsou plastova s dvojsklem a ptislusenstvi
oken tvofi Zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na sever a jih. Do jednotky je zavedena
elektfina o napéti 230 V. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou
kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni je zajiSténo ustfedné dalkové, topna télesa tvori
zaveésné radiatory, ohiev vody je feSen dalkove€. Vychazi se z predpokladu, Ze stav bytové jednotky
1ze charakterizovat jako dobry. Informace k anuité nebyly podany, ptedpoklada se, Ze anuita je 0 K¢.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny, bez trvalych porostii. Ptistup je bezproblémovy
po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt je postaven v Sir§im centru obce a charakter okoli odpovida
reziden¢ni zastavbeé bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami. V misté je dostupnost pouze
mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté¢ je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze ¢astecnéd vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi urad je v
misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty. Z hlediska
zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivil a zelen v podobé lesi a
luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav. Je zde
zastivka MHD a dalkovych spojii v dochazkové vzdéalenosti a v misté jsou dobré parkovaci
moznosti v blizkosti objektu.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Vysledna cena druZstevniho podilu spojeného s uzivanim bytové jednotky ¢. 1045/4, k niz
nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 586/15720 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 1045 a
pozemku parc. ¢. 644 v obci Nové Mésto pod Smrkem, okres Liberec, katastralni izemi Nové
Mésto pod Smrkem na listu vlastnictvi ¢. 1143,1142:

1601 000 K¢
Slovy: jeden milion Sest set jedna tisic korun ¢eskych



Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

| Parcelni éislo: 6447
Obec: Nové Mésto pod Smrkem [564265]F

‘ Katastralni zemi: Nové Mésto pod Smrkem [706523]
Cislo LV: 1142

| Vyméra [m2]: 343

| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

| Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

: Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

‘ Stavba na pozemku: ¢ p. 10451046

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Karaskova Hana, Husova 1046, 46365 Nové Mésto pod Smrkem 724/15720
Kobrlova Blanka, Na jihu 536, Nové Mésto, 50601 Jicin 586/15720
SJ Kvapil Tomé4s a Kvapilova Vladislava, Na Cikance 3291, Vétrov, 46401 Frydlant 1310/15720

‘ Okresni stavebni bytové druZstvo, Kamenicka 1213, Liberec VI-Rochlice, 46006 Liberec 11066/15720
Prenosilova Lucie, Husova 212, 50732 Kopidino 362/15720
Prenosilova Sora, Husova 212, 50732 Kopidino 362/15720
Scheuer Jifi, Celni 707, 46365 Nové Mésto pod Smrkem 586/15720

; SJ Zima Jifi a Zimova Zdenka, Husova 1045, 46365 Nové Mésto pod Smrkem 724/15720 1

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ



Informace o jednotce

Cislo jednotky 1045/4

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zdkona o viastnictvi bytd

Zpisob vyuZiti: byt

Budova: & p. 1045 1046

Katastralni Gzemi: Nové Mésto pod Smrkem [706523]

Cislo LV: 1143 ‘
:::I"lec?:ych Castech: IRG 1120

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

‘ Okresni stavebni bytové druZstvo, Kamenicka 1213, Liberec VI-Rochlice, 46006 Liberec

Zptsob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zpisoby ochrany.

Omezeni vilastnického prava

‘ Nejsou evidovana Zadné omezeni.

Jiné zapisy

‘ Nejsou evidovény Zadné jiné zapisy.

<" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 0)

Zobrazené Gdaje majf informativn charakter. Platnost dat k 23.07.2026 22:20.




Informace o stavbé

Stavba: < p. 1045, 1045

Obec: MNove Mesto pad Smirkem [SE4265|0

Cast obce: Nowé Mésto pod Smrkem [106526] 0

Katastralni Gzemi Nove Mesto pad Smrkem (706523

Cislo LV: 1142

Stavba stoji na pozemkue p. €. 544

Typ stavby: budova s dislem popisnym

Zplsab vyuzitc ahbjekt k bydeni

Vymezené jednotky

1045/1, 104572, 1045/3, 1045/4, 1045/5, 1045/6, 1045/7, 104578, 10235/, 1045/10, 1045711, 1045/12, 1046/1, 1046/2, 1046/3, 1046/4, 1046/5, 104616, 10467, :
104&'_3,_1_3_§f3 1046/10, 3046 12 |

<" Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Karaskova Hana, Husova 1046, 46365 Nove Mésto pod Smrkem 724145720 |
Jednotka: 104676
Kobirlova Blanka, Na jihu 536, Nove Mésto, 50601 Sicin

S86/157.
Jednotia: 10461 il
51 Kvapil Tomas a Kvapilova Viadislava, Na Cikance 3291, Vétrov, 46401 Frydlant 131015720

Jednotka: 104575 10456

I
|
!
\
|
!
Okresni stavebni bytove druzstvo, Kamenicka 1213, Liberec VI-Rochlice, 46006 Liberec \
Jednotka: 1045/2, 104574, 1045/7, 1045/8, 1045/9, 1045/10, 1045,/17, 1045/12, 1046/2, 1046/3, 104672, 10465, 1046/7, 1046/8, 1046/10, 1046/1 11066}157m:
ioaqiiz \
Prenasiiova Lucie, Husova 212, 50732 Kopidino
Jednotka: 1045/3
Prenasilova Sofa, Husava 212, 50732 Kopidino
Jednotia: 10453

36215720

362/15720

Schewer Jifi, Celni 707, 46365 Nave Mésto pad Smrkem
Jednotia: 1046/9 586/15720
£} Zima 5ifi a Zunova Zdenka, Husova 1045, 46365 Nove Mésto pod Smrkem
Jednotica: 10-.5’1

724/15720

Zpusob ochrany nemovitosti

Omezeni viastnického prava

Upozomeni: Omezeni a jiné zapisy vtahujici se ke spoluviastnikim se zobrazuji u pfisluinych jednotek

Jiné zapisy

Upazornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spofuviastnikim se zobrazuji u pfisuSaych jednotek
Viastnictvi jednotek

& Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapssn cenovy Gdaj (celkem 0)

«" Seznam jednotek, ke kterym byl zapsin cenovy Gdaj (celkem 2)

Nemavitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravy katastru nemavitosti CR vykondva Katastralni (Fad pro Liberecky keaj, Katastralni pracosiste Frydisnt dlant &'

Zobrazere u?*:lﬂjl.l;lfcfmnﬂ'“ charakter. Platnost dat k 23.07 2026 22:40.



Ortofoto mapa




Katastralni mapa
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Situacni mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Poznamka:

Nami stanovena odhadni cena predstavuje odhad ceny obvyklé v daném misté a case. Pro vypocet
této ceny byla pouzita srovnavaci metoda, tedy srovnani podobnych nemovitosti v nedavné dobé
prodanych, nebo nyni nabizenych k prodeji se zohlednénim jejich viastnosti viici zkoumané
nemovitosti (poloha, velikost, stav atd.) Jde o pomérné presnou metodu zjisténi realné trzni hodnoty.

Zpracovatel tohoto odborného vyjadieni nemd moznost osobni prohlidky nemovitosti. Pri ocenéni je
tak vychazeno z verejné dostupnych zdrojii. Detailni informace o zkoumané nemovitosti jsou pak
Cerpany z popisu poskytnutého ze strany objednavatele tohoto vyjadreni. Pro presnéjsi stanoveni
odhadni ceny by byla nutnad osobni prohlidka nemovitosti. I pres to vsak povazujeme nami

stanovenou odhadni cenu za pomérné presnou, vzhledem k mnozstvi dostupnych a poskytnutych
informaci.

XP investi B- r‘ 0-
1C0: 284 62 572
Manesova 83,

Gy, 120 00 Praha 2
7 www.odhadonline.cz
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